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PUNTO 2.8.

Se solicita autorizacion para que las
instrucciones a la fiduciaria tomadas
en las reuniones del.Comité Técnico

FIDEUR

puedan ser enviadas por el Director
FIDEICOMISO
oo - General.
... DESARROLLO:
| URBANO ©
G%ﬁﬁi{gggf i _ | Con base en lo sefalado en el contrato constitutivo de

- JALISCO

FIDEUR y no obstante que continuara vigente el acuerdo

L tomado con anterioridad relativo a la facultad de realizar
instrucciones firmadas por dos miembros del Comité
Técnico. Se solicita que también se autorice que las
instrucciones tomadas en las reuniones del Comité

Técnico, dirigidas a la fiduciaria, puedan ser enviadas

tnicamente con la firma del Director General, siempre y

cuando acomparie el acta respectiva.
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FIDEUR

FIDEICOMISO

PARA EL
DESARROLLO: * -
.~ URBANO

' GOBIERNODEL .
ESTADODE - :

PUNTO 2.9.

Solicitar poder especial para tramitar
la Firma Electrénica.

Se solicita seA instruya al Director General para girar las
instrucciones necesarias a la Fiduciaria, para que se
otorgue un PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION Y PARA PLEITOS Y COBRANZAS
a favor de la LCP. Myrna Judith Santos Rojas,
Directora Administrativa de FIDEUR, para realizar los
tramites y gestiones necesarias para obtener los
permisos, autorizaciones, licencias y convenios ante
cualesquier ‘autoridades, oficinas, dependencias U
organismos publicos desconcentrados o
descentralizados, ya sea Municipales, Estatales o
Federales, para la realizacién de los fines del
fideicomiso, dar de alta el Fideicomiso ante el Registro
Federal de Contribuyentes, realizar los trdmites y
gestiones necesarias para llevar a cabo el registro de

la Firma Electronica Avanzada (FIEL).

000086



PUNTO 3

'SE PRESENTA PARA APROBACION LA
FIDEUR
FIDEICOMISO

PROPUESTA DE ESTRUCTURA
DEe AR Lo ADMINISTRATIVA 2008 | |

URBANQ

GOBIERNO DEL
ESTADC DE
JALISCO
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PUNTO 4.

SE PROPONE QUE SE AUTORICE A PROCEDER A

FIDEUR HACER LiQUIDO EL PATRIMONIO DEL FIDEUR, Y
anaet C . UNA VEZ REALIZADO LO ANTERIOR SE APORTE AL
D RBANG - FIDEICOMISO SECUNDARIO FIDE.

GOBIERNO DEL
ESTADODE
JALISCO

-00008g
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PUNTO 5.1.

Se presenta para su aprobacion el
complemento y/o adecuacién al Contrato
de Promesa de Transmision en lo relativo

a la “FIANZA”

Con relacion a los Contratos de Promesa de Transmision
que se elaboran en FIDEUR (tal como fue aprobado por el
Comité Técnico) en los casos de venta de terrenos en los
Parques Industriales de FIDEUR, CEPE e IPROVIPE, hago
de su conocimiento que en dicho documento, en lo que
respecta a la FIANZA, cita que se debera entregar a la fima
de la Escritura Definitiva, sin embargo, los conceptos que
garantiza, asi como las fechas y plazos de las obligaciones
(inicio de construccién, inicio de operacién, nimero de
empleos generados, etc.), por lo regular tienen un periodo
de cumplimiento anterior al de la firma de la Escritura
Definitiva, asimismo dentro del cuerpo del contrato no se
menciona los parametros a considerar para definir el
porcentaje y/o importe para la fianza.

De acuerdo con lo anterior, y previendo que
dificilmente las Afianzadoras otorgan una fianza por estos
conceptos, solicitamos que el documento denominado
Contratos de Promesa de Transmision, se adecue de la

siguiente manera:

1. Que la Fianza se entregue a la firma del
Contrato de Promesa de Transmision.

2. Que se autorice el Anexo 2 (FIANZA), que
foorma parte de dichos contratos de
Transmision, bajo los siguientes Parametros.

ANEXO 2 (FIANZA)
» Parédmetros para la Elaboracion de la fianza:

La Fianza garantizara el cumplimiento de las obiigaciones
sefialadas en EL PUNTO 15 de la CLAUSULA QUINTA del
Contrato de Promesa de Transmisién de Propiedad en
Ejecucién Parcial de Fideicomiéo, con Reserva de Dominio, el
cual es relativo a los conceptos que més adelante se describen.
Debera ser entregada a la firma del Contrato de Promesa de
Transmision de_Propiedad en Ejecucién Parcial de Fideicomiso,
con Reserva de Dominio, del cUaI se desprenda la Fianza.
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» Parédmetros para Estipular el Monto de la Fianza:

+ El Monto d'e la Fianza sera tomado sobre el valor del
terreno, entendiéndose como VALOR DEL TERRENC al
resultado que se obtenga de multiplicar el total de superficie
vendida por el precio del metro cuadrado que le

corresponda, segun las tablas de “Precios de los Parques

FIDEUR " Industriales”
FIDEICOMISO
PARA EL N . .
_ DESARROLLO » Determinacién del Mento de la Fianza:
URBANO: . .. o En las Transmisiones de Contado: Ser& del 10%
" GOBIERNODEL "’ sobre el valor del terreno.
" ESTADODE ... L. .
JALISCO. o En las Transmisiones a Crédito: Sera del 10%

sobre ef valor del terreno.

o Descuentos especiales: Cuando de acuerdo a la
propuesta de la SEPROE el Comité Técnico
autorice sea otorgado un descuento sobre el monto
total de la operacién, el monto de la finaza seré del
100% del importe sefalado como descuento

autorizado.

¢ El monto de la fianza se subdividira entre los 5 conceptos
sefialados en dicha clausula, otorgandole a cada uno de
ellos un porcentaje de obligacién sobre el monto total de la
fianza, y representando la trascendencia del incumplimiento
de cada uno de ellos, de acuerdo a los siguientes
parametros: PUNTO 2, el cual es relativo a inversion y
Numero de Empleos, tendran un porcentaje de obligacion
del 25% vy 40% respectivamente, PUNTO 86, que
corresponde a Inicio de Construccién e Inicio de

Operaciones, tendran un porcentaje de obligacion del 10%y
20% respectivamente, y el PUNTO 14 relativo al Valor de fa
Construccion, tendra un porcentaje de obligacién del 5%, tal
como se muestra en el siguiente cuadro:

CLAUSULA QUINTA, PUNTOS: Porcentaje de Obligacion

2.1 Inversién 25%
2.2 Numero de Einpleos . 40%
6.1 Inicio de Construccion 10%
6.2 Inicio de Operacicnes . 20%
14 Valor de a Construccion 5%

Totales 100%

» La Fianza podré quedar liberada parcialmente al cumplirse

cada una de ias obligaciones arriba sefialadas.
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FIDEUR

FIDEICOMISO
PARA EL
DESARROLLO

URBANO:

GOBIERNODEL .

ESTADQDE: -

JALISCQ. o

e En caso de incumplimiento de alguno de los 5 conceptos
arriba sefialados se hara efectiva la fianza de conformidad

con dichos parametros.

Finalmente se informa que en fa investigacion realizada
antes, para constatar que efectivamente se pudiera otorgar
este tipo de fianza, {ya que su naturaleza es diferente a las
que comunmente ‘se oforgan), el Unico requisito que
solicitaron es el de que el posible cliente entregue a ia
Afianzadora la documentacién necesaria para corroborar
que efectivamente puede solventar el compromiso de
compra — venta de terreno, y una Vvez entregado su
dictamen a FIDEUR, proceder con los tramites de la
elaboracién de! Contrato de Promesa de Transmision.
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PUNTO 5.2
PARQUE INDUSTRIAL EN LA BARCA

FIDEUR EN RELACION AL PARQUE INDUSTRIAL LA

BARCA, EL DIRECTOR GENERAL SOLICITA
A EL AUTORIZACION PARA CELEBRAR UN CONTRATO
DESARROLLO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, CON LA
EMPRESA R-TYRE, S.A. DE C.V. RELATIVO A LOS
ESTADODE TERRENOS: 11, 12, 13, 14, 15 Y 16 MANZANA N° 5

JALISCO

.CON UNA SUPERFICIE DE 17,307.11 M? PARA LA
INSTALACION DE UNA “PLANTA DE RECICLADO DE
NEUMATICOS Y MATERIALES PLASTICOS” LA
CUAL GENERARA UNA PLANTA PRODUCTIVA DE
30 PLAZAS EN SU PRIMERA ETAPA Y UNA
INVERSION DE:

$ 15’000,000.00 ’

EL PRECIO CALCULADO EN CUADRO DE
POLITICAS Y CRITERIOS AUTORIZADO EN EL ARO
2005, ES DE $ 209.00 POR M2 PARA UN TOTAL DE:.
$ 3'617,1865.99 + INTERESES POR PAGO DIFERIDO.

LA PROPUESTA DE LA EMPRESA ES LA SIGUIENTE:

ENGANCHE: $100,000.00 (2.7646%)

PRIMER PAGO A 120 DIAS DEL PAGO INICIAL, DE
$130,859.30

SEGUNDO PAGO A 240 DIAS DEL PAGO INICIAL, DE
$130,859.30

A PARTIR DE LOS 9 MESES DE GRACIA:

PAGO DE $ 3'255,467.39 CON INTERES: THE + 4
PUNTOS EN 36 MESES.
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PARQUE INDUSTRIAL LA BARCA, JALISCO

EMPRESA: R -~ TYRE, S.A. DE C.V.
totes: 11, 12, 13, 14, 15, 16

MANZANA N° 5
SUPERFICIE: 17,307.11 M?
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Guadalajara, jalisco a 21 de Agosto del 2006

FIDEUR
Lic, Karla Fabiola Landell Soto

Directora Juridica

Por &ste conducto me permito detallar la siguiente informa--
ci6n, para complementar los requisitos necesarios para adquirir -

varios lotes ubicados en el parque Industrial de la Barca Jal,

En lo que respecta a el numero de plazas laborales qué se —~-
crearén en la empresa, le informo que al iniciar la primera etépa
se requerird de una plantilla aproximada de 30 personas entre o~
brereos, empleadom a nivel thenico y emplaendos 4" nivel licenciatu-

va con loa salarics estimados que a continuseidbn mse describen;
% A nivel cobrerec el salarie mas prestaciones de leéy quedard inte-
grade desde $160,00 pesom haanta $200,00 pesesidiaries.

* A nivel operadores el salario mas prestaclones de ley quedarsd -
integrado deade $200.00 pesos diarios haata $240,00 peaocs.

# A nivel t&enico el salario diario mis prestaciones de ley queda
ré integrado desde $240,00 pesos hasta $384,00 pesos

* A nivel de empleados con nivel licenciatura el salario mas pres
taciones de ley serd desde $8,000.00 hasta $20,000,00 mensuales.

Ademas en la‘segunda etdpa con el objeto de aumentar la pro-
duccidn, se incrementard la planilla de empleados hasta llegar a-

60 en un plaze de 24 meses,

En lo referente a la inversidn inicial en la compra de los -
terrenos y tomando en consideracidén que debe realizarse como pago

de enganche un 10%Z del valor total de los mismos, ponemos a su --

C R AR R A R AR R AN ERE NN N NED

consideracidn la siguiente propuesta;
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a8 ) Se realizard un primer pago inicial por la cantidad de - ——
$100,000.00 ( Cien mil pesos 00/100 M.N, )

b ) De lo que reste en el pago del enganche, que sea dividido en-
dos pagos equitativos, realizando el primero de éstos a 120 dias-
después del pago inicial. '

c )} El Gfitimo pago para complementar la totalidad del enganche se

realizard a 240 dias después del pago inicial.

Lo anteriormente solicitado se debe a Que también nos vemos-
en la necesidad de realizar gastos por montos considerables en la
compra del equipo industrial, necesario para poder realizar el --
proyecto, asi como realizar las adaptaciones necesarias para su -
instalacidn.

Se solicita ademBs de que & partir de efeetuar el primer pa~
go del enganche se nos autorize la posicién de los terrenos, en -
virtud de que tenemos que comenzar la etfpa de construccidn de la

nave industrial e instalacién del equipo.

Ademds de que para poder celebrar contratos con distintas em
Presas interesadas en reciclar y confinar ecoldgicamentee sus pro
ductos ( nefimaticos y plasticos ), debemos de contar con instala-
ciones que les asegure que tenemos un lugar adecuado en donde en-
tregarin sus productos a reciclar ¥ por consectencia que'serén -—
procesados en forma ecoldgica y poder asi reportar a las dlst1n~~

tas Autoridades el manejo adecuado de sus residuos.

Agradeciendo de antemano las atenciones que se sirva pres--
tar a la presente y repitiendome a sus srdenes para cualquier

aclaracidn, quedo de Ud;

ATENTAMENTE
R~ TYRE S. h DE C.V.

Ing. Juan Al%pnso Garcia del Toro
Admlnlstrédor Unico

Klﬂﬁzf?

‘j/

l

s
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Guadaiajéfa. Jal. 31 de Julio del 2007 - - E
Oficio N° DGPII 127/2007 o

GOBIERNO '
AR i Arq. Gabriel Casillas Moreno
R ' Director General del Fideicomiso
para el Desarrollo Urbano (FIDEUR)
Presente BUIRERTEIS - . T

by 'nft'ﬁ 7

[
R

Me refiero a su Oficio NGm.*388/2007 remitido a esta Secretaria con -
fecha del 18 Julio del presente, donde solicitan las observaciones y
comentarios al respecto de la ‘empresa R-TYRE, S.A. de C.V. quien
solicita la compra de 17,307.11 M? correspondientes a los lotes 11 al
16 de la manzana 5 del Parque Industrial La Barca, para la Instalacién
de una planta de reciclado de neumaticos y materiales plasticos.

De lo antarlor, le Informo que hemos analizado la solicltud enviada a
esta Secretarfa y le maniflesto que no tenemos inconvenianta en que el .
maenclonado proyecto se instale en este parque industrial, en virtud de L
que las condiciones propuestas por la empresa, estan apegadas al Plan o
‘da Venta y Financiamiento aprobade por @l Comité Técnico de Fi DEUR - ..
y de que cuenta con los dictémenas favorables para sy Instalacion, - . -
mismos que han sido emitidos por parte de de SEMADES y L

Ayuntamiento de La Barca, Jal. . "
‘!‘-..‘_1"'1 . . -“.‘l::?. Ii.“';".ll-. . “‘. . “;: . . "‘~ . 1. . .u :
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7 @In M per &1 mements, racisan Un cordlal sslude. ) o
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Atentamente - TR
7, Afode 1a'Particip'a<;i6njCiudadgna enJalisco™—

cberna dal Estado de Jalisco
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Gonzélez Armiaga, Coordinador General de Promocion
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